Podpisany przez:
Anna Elzbieta Kowalska
dnia 29 maja 2026 r.

UCHWALA NR XXIV/332/26
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENIU POMORSKIM

z dnia 29 maja 2026 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Kamien
Pomorski w latach 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2025r.
poz. 1153 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2023r. poz. 725) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamien Pomorski na
lata 2026-2030”, stanowigcy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXVII/301/21 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim zdnia 28 czerwca

2021 roku, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamieri Pomorski
na lata 2021-2025.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Zachodniopomorskiego.
Przewodn/ic gca Rady Miejskiej
Qj;”u@»

na Kowalska
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Zalgcznik do uchwaty nr XX1V/332/26
Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim

z dnia 29 maja 2026 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kamien Pomorski na lata 2026 —
2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne i cele programu

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamien
Pomorski na lata 2026-2030 jest realizacja obowiazku, natozonego zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 725). Gmina Kamien Pomorski posiada i tworzy zaséb mieszkaniowy w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej miasta Kamiefi Pomorski. Posiadanie lokalu mieszkalnego
zabezpiecza potrzeby dobrostanu iobecnie jest jednym znajwiekszych dobr osobistych, ktére pozwala
usamodzielni¢ si¢ podstawowej komorce spofecznej jaka jest rodzina. Dysponowanie zasobem mieszkaniowym
powinno odbywac si¢ poprzez racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi zapewniajac maksymalne
wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktérzy tego rzeczywiscie potrzebuja.
Wieloletni Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamieh Pomorski na lata 2026-2030
okresla kierunki dziatania w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

§ 2. Celem programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Kamieri Pomorski w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym w szczegdlnosci w zakresie :

1) zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach,

2) poprawa jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do gminnego zasobu
mieszkaniowego,

3) sukcesywna poprawa stanu technicznego posiadanego mienia komunalnego,
4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem,

5) prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wlasciwe wplywy srodkéw na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych najemcéw.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6lnych
latach

§ 3. Mieszkaniowy Zas6b Gminy Kamiefi Pomorski tworza lokale mieszkalne znajdujace sie w budynkach
stanowigcych w catosci wihasno$¢ Gminy, potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz lokale
wynajmowane od innych wiascicieli z przeznaczeniem na podnajem osobom, ktorych gospodarstwa domowe
osiggaja niski dochdd.

§4. Wg stanu na dzien 31 grudnia 2025r. Mieszkaniowy Zaséb Gminy Kamiedi Pomorski obejmowat
343 lokali, a jego wielko$¢ oraz struktura przedstawialy sig nastepujgco:

Tabela nr 1 Wielko$¢ i struktura Zasobu Mieszkaniowego Gminy Kamien Pomorski w 2025 r.

Lp. Wyszczegolnienie Stan na koniec 2025 roku
ilos¢ budynkéw w catosei nalezgcych
s 30
do Gminy

ilo§¢ budynkow wspodlnot
mieszkaniowych w ktérych znajdujg 103
si¢ lokale komunalne
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ilos¢ lokali ogotem :

343

mieszkaniowych

ilos¢ lokali w budynkach w catosci
. . 101
nalezacych do Gminy
ilos¢ lokali w budynkach wspélnot 296

ilos¢ lokali wynajmowanych od
innych wiascicieli

wynajmowanych od innych wiascicieli

powierzchnia uzytkowa lokali
bedacych wlasnoscia Gminy ogétem: . Tt
w budynkach w ca%95c1 nalezacych do 4384,09
Gminy
w buc.iynkacf.l wspolnot 10 008,50
mieszkaniowych
375,98

§ 5. 1. Uwzgledniajagc ograniczone zasoby finansowe budzetu Gminy w opracowanej prognozie nie przewiduje
sie zwiekszenia zasobu mieszkaniowego.
2. Prognozowang wielkos¢ zasobu zuwzglednieniem ubytku mieszkan ztytulu planowanej sprzedazy

przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2
Lp. Tresé 2026 2027 2028 2029 2030
ilos¢ b%ldynkow w cgiosm 30 30 29 28 o8
nalezacych do gminy
L ilos¢ budynkoéw wspdlnot
mieszkaniowych w ktérych 103 103 102 101 100
znajduja si¢ lokale komunalne
ilos¢ lokali ogétem: 343 338 333 328 323
1los’c ‘lokah. w budynkach‘w 101 100 08 96 94
catosci nalezacych do Gminy
2.
1los’c lokall.w bud}fnkach 296 297 219 216 213
wspoélnot mieszkaniowych
ilos¢ l(?kall wynajfnf)\ivapych od 16 16 16 16 16
innych wiascicieli
powierzchnia uzytkowa lokali | 4 768 57 | 1455332 | 1433807 | 14122,82 | 1390757
ogélem (m?), w tym:
3. powierzchnia uzytkowa lokali w
budynkach w catosci nalezacych 4 384,09 4 341,04 4 254,94 4 168,84 4 082,74
do Gminy
Strona 2
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powierzchnia uzytkowa lokali w
budynkach wspolnot 10 008,50 9 836,30 9707,15 9 578,00 9 448,85
mieszkaniowych

powierzchnia uzytkowa lokali
wynajmowanych od innych 375,98 375,98 375,98 375,98 375,98
wiascicieli

§ 6. Zaktada si¢ mozliwos¢ zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynikajgcych np. z katastrofy budowlanej,
rozbidrki budynkéw — poprzez podnajem lokali od innych wiascicieli.

§ 7. 1. Stan techniczny oceniany jest na podstawie analizy wpiséw w ksigzce obiektu oraz dokonywanych
przegladoéw technicznych.

2. Wigkszos¢ budynkéw w zasobie Gminy liczy ponad 65 lat. Stopien zuzycia dochodzi do 50%. Nieco wyzszy
standard posiadaja lokale mieszkalne usytuowane w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, z ktorych wiekszosé
zostala wybudowana w latach 1960 — 1980 lub s3 po kapitalnym remoncie.

3.Czgs¢ budynkéw nie spetnia wspétczesnych standardow technicznych i uzytkowych, w szczegélnosci
w zakresie efektywnosci energetycznej, izolacyjnosci cieplnej, instalacji gazowych i elektrycznych. Czgsé zasobu
nadal nie posiada petnego wyposazenia w podstawowe instalacje, takie jak centralne ogrzewanie, co wymaga
podejmowania dziatan modernizacyjnych poprawiajacych warunki bytowe mieszkancow.

§ 8. 1. W wigkszosci budynki wymagaja remontéw pokry¢ dachowych, elewacji, klatek schodowych, instalacji
technicznych oraz biezacych napraw wynikajacych z eksploatacji.

2. Prognozg stanu technicznego lokali wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy przedstawia
tabela nr 3.

Tabela nr 3
. Stan techniczny
ok [los¢ lokali
mieszkalnych dobry zadowalajacy | niezadowalajacy zly

2026 343 240 98 0 5
2027 338 240 93 0 5
2028 333 237 91 1 4
2029 328 233 90 2 3
2030 323 230 88 2 3

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczaja:
- stan techniczny dobry - lokal w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,

- stan techniczny zadowalajacy - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy lokalu, jak
i budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal nalezy naprawi¢, konserwowaé badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja
pokrycia dachowego, wymiana instalacji wewnetrznych),

- stan techniczny niezadowalajgcy — drobne elementy konstrukcji budynku, w ktérym znajduje sie lokal i inne
elementy lokalu wymagajg napraw lub wymiany (np. balkony, elewacja, wymiana pokrycia dachu, przebudowa
kominéw, wymiana instalacji),

- stan techniczny zty — elementy konstrukcji i inne elementy budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal, wymagaja
wymiany lub generalnej naprawy.
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Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 9. 1. Zréznicowane wiekowo budynki przedstawiaja konstrukcyjnie réznorodny poziom wyeksploatowania.
Stopiefi zuzycia funkcjonalnego i technicznego budynkéw ma duzy wplyw na koszty remontu i eksploatacji.
Wedlug wstgpnych ocen okoto 50% zasobu mieszkaniowego wymaga remontow o réznym zakresie rzeczowym.
W latach 2026-2030 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, planowane sg remonty, modernizacje
budynkow mieszkalnych nalezacych catkowicie do gminy w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunk6w mieszkaniowych lokatoréw. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw bedzie usuwanie stanow
awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu
ogrzewania opartego na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci
energetycznej, a w dalszej kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard mieszkaniowego zasobu
Gminy. Ponadto Gmina, stosownie do posiadanych udzialéw bedzie partycypowata w remontach i modernizacjach
budynkéw, wspélnot mieszkaniowych. Majac na uwadze powyisze za celowe ikonieczne uznaje sie
przeprowadzenie w czgsci budynkéw stanowigcych wiasnosé i wspotwlasnogé Gminy remontéw w takim zakresie,
aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly w okresie obowigzywania niniejszego programu
osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny.

2. W pierwszej kolejnosci wykonywane beda prace remontowe polegajace na usuwaniu awarii i naprawie
instalacji, ktérych stan techniczny moze powodowaé zagrozenie dla uzytkownikow:

1) instalacje elektryczne, gazowe,
2) awarie instalacji wodno-kanalizacyjnych,
3) awarie instalacji grzewczych,
4) naprawy uszkodzonych pokry¢ dachowych.
3. Ponadto w miar¢ potrzeb oraz w zaleznosci od posiadanych $rodkéw finansowych realizowane beda
réwniez:
1) remonty stropoéw i balkonow,

2) wymiany instalacji wewnetrznych: elektrycznych, wodnych, kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowe;j,

3) likwidacja wysokoemisyjnych zrodet ogrzewania,
4) wykonanie izolacji pionowych fundamentéw.
5) termomodernizacje budynkow,

4. Naktady i plan remontéw przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4. Naktady i plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali w tys. zt.

Lp Rodzaj robot 2026 2027 2028 2029 2030
1. Roboty dekarskie 40 45 50 55 60
2 Roboty elektryczne 30 32 32 34 34
3 Roboty zdunskie 5 5 5 5 5
4 Remonty stolgrkl c?klennej i 10 10 10 10 10

drzwiowej
5. Robuty ogbinobudovilre, 170 170 170 170 170
konserwacja i drobne naprawy
6. Roboty zwigzane z m.s.talaqaml . 50 50 50 50 50
wodno-kanalizacyjnymi i gazowymi
Fundusze remontowe Wsp6lnot " 4
% Mieszkaniowych z udziatem Gminy 813 240 346 — 381
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5. Do najpilniejszych potrzeb z zakresu remontéw kapitalnych i modernizacji naleza zadania zmierzajace do
wstrzymania degradacji technicznej, poprawy estetyki budynkéw z ukierunkowaniem na:

1) wykonanie napraw pokry¢ dachowych z przebudowsg kominéw,
2) kontynuowanie likwidacji nieekonomicznych systeméw ogrzewania,
3) instalacje wodno-kanalizacyjne.

6. Przyjmuje sig, ze w lokalach posiadajacych pomieszczenia wspolnego uzytkowania (kuchnie, fazienki, wc,
korytarze), po ustaleniu mozliwosci techniczno-funkcjonalnych ich usamodzielnienia, prowadzone beda prace
modernizacyjne, w celu uzyskania petnowartosciowych, samodzielnych lokali mieszkalnych.

Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1 Przewidywang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien Pomorski
W poszczegdlnych latach obowigzywania uchwaty przedstawia tabela nr 2.

2. Zaklada sig, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamien
Pomorski bedzie kontynuowana na dotychczasowych zasadach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami. Szacuje sie, ze w latach objetych Wieloletnim Programem Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kamien Pomorski sprzedaz bedzie obejmowata srednio okoto 3 lokali
mieszkalnych rocznie.

3. Zasadniczym celem polityki mieszkaniowej Gminy Kamienn Pomorski pozostaje jednak utrzymanie
odpowiedniego poziomu niezbywalnego zasobu mieszkaniowego, przeznaczonego na realizacje zadafi wlasnych
gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw, zwlaszcza os6b o niskich dochodach oraz
0s6b oczekujgcych na najem socjalny lokalu.

Tabela nr 5

Rok 2026 2027 2028 2029 2030

Planowana
sprzedaz lokali 2 3 3 4 4

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu

§ 11. 1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzajg do zapewnienia dostatecznych
wplywow srodkéw finansowych na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy na zadawalajagcym poziomie
technicznym.

2. Do ustalania stawek czynszu w lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy uprawniony
jest Burmistrz Kamienia Pomorskiego.

3. Burmistrz Kamienia Pomorskiego wykonujac postanowienia zawarte w ust. 112 bedzie kierowat sie
przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
z dnia 21 czerwca 2001 r. oraz nastgpujacymi zasadami:

1) stawka podstawowa czynszu w poszczegélnych latach ustalana bedzie na podstawie planowanych na dany rok
kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy,

2) ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz
stopien obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowej czynszu:

a) czynniki podwyzszajgce:
- lokal posiadajacy dostarczang centralnie ciepta wode z kotlowni polozonej poza lokalem + 10%,
- lokal posiadajgcy instalacj¢ i zaopatrywany w gaz przewodowy + 10%,
- lokal wyposazony w centralne ogrzewanie z kottowni polozonej poza lokalem +10%,
b) czynniki obnizajace:
- lokal w budynku wymagajacym remontu - 20%,

- lokal z kuchnig bez oswietlenia naturalnego ($lepa kuchnia) - 10%,
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- lokal potozony poza granicg administracyjng miasta - 10%,
- lokal bez instalacji wodnej - 10%,

- lokal bez instalacji kanalizacyjnej - 10%,

- lokal nie posiadajacy wc w obrebie lokalu - 5%;

3) faczna obnizka czynszu z tytutu wystgpienia czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych nie moze przekroczy¢
50% stawki podstawowej,

4) przyjmuje sig, ze stawka podstawowa czynszu nie bedzie podwyzszana czesdciej niz co 6 miesiecy,
5) zwyzki nie stosuje sig, jezeli najemca dokonat ulepszefi w najmowanym lokalu na koszt wilasny,

6) w przypadku gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming ulepszenia, majgce wptyw
na wysokos¢ stawki czynszu, zostanie ona podwyzszona wedltug kryteriow okreslonych w pkt 2, za uprzednim
wypowiedzeniem zgodnie zart.8a ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

7) w przypadku gdy w czasie trwania stosunku najmu nastapi, z przyczyn lezacych po stronie Gminy, pogorszenie
stanu technicznego lub standardu, majace wplyw na wysokosé stawki czynszu, czynsz zostanie obnizony
wedlug kryteriow okreslonych w pkt 2,

8) jezeli najemca, za zgoda wynajmujacego, dokonat w lokalu ulepszenn majacych wplyw na podwyzszenie
standardu lokalu, to zmiana wysokosci czynszu moze nastapi¢ tylko wowczas, gdy wynajmujacy zwrécit
najemcy koszt ulepszenia.

9) podstawg dokonania podwyzki lub obnizki wysokosci czynszu w przypadkach, o ktérych mowa w pkt 6 — 8,
Jest protokét potwierdzajacy fakty, o ktérych mowa w tych przepisach,

10) czynniki obnizajace i podwyzszajgce nie maja zastosowania do stawek czynszu za najem socjalny lokali.

§ 12. 1. Na wniosek najemcéw lub podnajemcédw stawka czynszu moze by¢ obnizona, gdy najemca spetnia
facznie nastgpujace warunki:

1) zawart umoweg najmu lokalu na czas nieoznaczony,

2) nie ma zalegtosci w oplatach za uzywanie lokalu, a w wypadku lokalu zadtuzonego, gdy Gmina wyrazita zgode
na splatg zalegtosci w ratach i dtuznik dokonuje terminowej sptat naliczonych rat,

3) spetnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu,

4) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej mowa
w art. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych.

2. Obnizki czynszu moga by¢ udzielane najemcom lub podnajemcom o niskich dochodach.

3. Za najemcow lub podnajemcéw o niskich dochodach uznaje si¢ osoby, ktorych sredni miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie petnych trzech miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza:

1) w gospodarstwie domowym wieloosobowym - 50% najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie domowym jednoosobowym - 80% najnizszej emerytury.
4. W zaleznosci od wielkosci dochodu, skala obnizek czynszu moze wyniesé:

1) jezeli dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie wieloosobowym wynosi:

a) powyzej 30% do 50% najnizszej emerytury — obnizka czynszu wynosi 20%,
b) od 0% do 30% najnizszej emerytury — obnizka czynszu wynosi 40%.

2) jezeli dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie pelnych trzech miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, w gospodarstwie jednoosobowym wynosi:

a) powyzej 50% do 80% najnizszej emerytury — obnizka czynszu wynosi 20%,

b) od 0% do 50% najnizszej emerytury — obnizka czynszu wynosi 40%.
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5. Obnizek czynszu nie stosuje si¢ do najemcéw i podnajemcéw, ktorzy:
1) nie ztozyli deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje niezgodng z prawda,

2) zalegajg z optatami za uzywanie lokalu, chyba ze zawarli zGming porozumienie dotyczace sposobu sptaty
dtugu,

3) pobierajg dodatek mieszkaniowy,
4) oplacaja czynsz socjalny.

6. Udzielong obnizke przestaje si¢ stosowac, jezeli najemca lub podnajemca w czasie jej obowigzywania:
1) nie realizuje porozumienia, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 2,
2) zalega z optatami za uzywanie lokalu w czasie obowigzywania obnizki wigcej niz za dwa okresy platnicze,
3) uzyska dodatek mieszkaniowy.

§ 13. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie takze do podnajemcéw, ktorzy uzywaja lokale wynajmowane
przez Gming od innych wiascicieli.

§ 14. Prognozowana wysokos¢ stawki podstawowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego:

2026 rok - 7,00 zt do 7,80 zi
2027 rok - 7,40 zt do 8,20 zi
2028 rok - 7,80 zt do 8,60 zt
2029 rok - 8,20 zt do 9,00 zt
2030 rok - 8,60 zt do 9,40 zt

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Kamienskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Kamieniu Pomorskim. Zadaniem podmiotu zarzgdzajgcego
Jest administrowanie i gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy, zgodnie z umowa o zarzagdzanie w sposéb
zapewniajgcy racjonalne gospodarowanie zasobem i utrzymanie jego stanu technicznego na odpowiednim
poziomie.

2. W budynkach, w ktérych z mocy ustawy o whasnosci lokali tworzg sie wspolnoty mieszkaniowe, Kamienskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. zarzadza lokalami bedacymi wiasnoscig Gminy.

§ 16. W okresie obowiazywania uchwaly nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

) Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. W okresie obowigzywania uchwaly przewiduje sie finansowanie gospodarki mieszkaniowej z wptywow
z najmu lokali mieszkalnych oraz z wptywéw z najmu lokali uzytkowych, garazy i pomieszczen gospodarczych.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzagdu
nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 18. Wysokos¢ wydatkow w latach 2026 — 2030 przedstawia tabela nr 6.
Tabela nr 6

Przewidywana wysokos¢ wydatkéw w tys. zi
2026 2027 2028 2029 2030

Lp. Rodzaje wydatkow

l. Koszty biezacej 769 807 847 889 934
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eksploatacji

Koszty remontéw i
modernizacji lokali
1 budynkow
wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu
gminy

372 390 409 429 450

Koszty zarzadu
3. nieruchomos$ciami 426 447 469 492 516
wspolnymi

4. Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

Rozdziat 9.
Opis innych dzialaii majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. Gmina stwarza i popiera tworzenie warunkéw dla przedsiewzieé majacych wplyw na racjonalizacje
i poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:

1) umozliwianie zamiany mieszkan pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a najemcami lub uzytkownikami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

2) promowanie zamiany mieszkan w celu dostosowania warunkow mieszkaniowych najemcow do mozliwosci
finansowych,

3) dokonywanie podziatu duzych lokali mieszkalnych na mniejsze,
4) wyrazanie zgody na adaptacj¢ pomieszczen gminnych na lokale mieszkalne,

5) wyrazanie zgody dla nadbudéw imodernizacji pomieszczen mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych,

6) wynajmowanie przez Gming lokali mieszkalnych od innych wiascicieli w celu ich podnaj¢cia osobom
uprawnionym,

7) skuteczne egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszow, poprzez niezwoczne uruchomianie
procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujgcych trzy kolejne okresy
platnosci,

8) staly monitoring stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem kosztéw ich remontow i ewentualne;j
optacalnosci zbycia,

9) nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
10) planowana sprzedaz lokali - zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

§ 20. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie wprowadzenie
réwnowazgcej si¢ struktury dochodéw i wydatkéw. Przewiduje sie, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego
zasobu gminy beda wzrastaly zgodnie ze wzrostem stawki podstawowej czynszu w mieszkaniowym zasobie
gminy, ktéra powinna ksztaltowaé si¢ na poziomie umozliwiajacym finansowanie zadan zwigzanych
z utrzymaniem tego zasobu w stanie niepogorszonym.

§ 21. Utrzymanie lokali bedgcych w administrowaniu Kamieniskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. finansowane bedzie do wysokosci naliczonych czynszéw. Na kazdy nastepny rok przewiduje sie wzrost
czynszow i wplywdéw zgodnie z zasadami polityki czynszowe;.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaly zostat sporzadzony na podstawie art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725 ),
zgodnie zktérym, Rada Miejska Kamienia Pomorskiego uchwala wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W zwigzku zuplywem okresu obowiazywania wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamiei Pomorski na lata 2021-2025 przyjetego uchwatg nr
XXVII/301/21 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 28 czerwca 2021 roku, nastapita koniecznosé
opracowania programu na lata 2026-2030. Biorac pod uwage powyzsze podjecie niniejszej uchwaly jest
uzasadnione.
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