UCHWALA NR XVII1/245/25
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENIU POMORSKIM

z dnia 27 listopada 2025 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Kamien Pomorski
dla terenu polozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym [tj. Dz U. z2025r. poz. 1153] oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym [tj.: Dz. U. z2024r. poz. 1130] w zwigzku

zart. 67 ust. 3 pkt. 21it. a) ustawy zdnia 07lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw [t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 1688], Rada Miejska
w Kamieniu Pomorskim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LIII/607/23 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 28 grudnia 2023 r.
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamieri Pomorski dla terenu potozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien Pomorski.

2. Obszar planu o powierzchni 162,5 ha obejmuje teren polozony w obrgbach ewidencyjnych Sniatowo
i Gizkowo.
3. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 2 000;

2) zatgeznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kamien Pomorski" wraz z legends;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadanh witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.

4. Przedmiotem  planu  jest ustalenie  zasad  zagospodarowania  terendw  przeznaczonych
dla potrzeb realizacji elektrowni slonecznej wraz zinfrastrukturg towarzyszacg, terenéw rolnictwa
z zakazem zabudowy oraz komunikacji wewngtrzne;.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostal na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, dla
ktorych ustala sie przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1) PEF - tereny elektrowni stonecznej;
2) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) KR - tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej.

2. Pelny tekst ustalefi dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogélne i ustalenia szczegdtowe dla
wydzielonego terenu funkcjonalnego.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce definicje uzytych w planie terminéw:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym, dla ktdrego zapisano ustalenia szczegétowe i ogdlne;

2) linia rozgraniczajgca — linia oddzielajgca poszczegdlne tereny funkcjonalne o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania paneli fotowoltaicznych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg naziemng oraz obiektami socjalnymi. Linia ta nie dotyczy podziemnej
infrastruktury technicznej;

4) panel fotowoltaiczny — urzadzenie sktadajgce si¢ z potagczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do
wytwarzania energii elektrycznej poprze konwersje promieni stonecznych;

5) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych;
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) obszaréw krajobrazu priorytetowego, wynikajgcych z audytu krajobrazowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesne;j;

5) udokumentowanych zt6z kopalin;
6) ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) granic  isposobéw  zagospodarowania obszardéw  wymagajacych  dokonania procedury  scalenia
i podziatu nieruchomosci; ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenéw, obszaréw oraz obiektow.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu ustala sig:

1) lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej
niz 500 kW wraz z infrastrukturg towarzyszacs;

2) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;
3) nakaz stosowania paneli fotowoltaicznych posiadajacych powtoke antyrefleksyjna;

2. Na obszarze planu zakazuje sie lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu:

1) obszar opracowania znajduje sie poza granicami obszardw istniejacych form ochrony przyrody, tym obszaréw
Natura 2000;

2) obowigzuje stosowanie ogrodzen zapewniajgcych swobodng migracje matych zwierzat;

3) w trakcie realizacji inwestycji oraz jej eksploatacji obowigzuje zakaz zanieczyszczania wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig, powodujgce halas, wibracje,
zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie mogg powodowac przekroczenia norm odpowiednich dla
poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem PEF;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ réwniez nastepujacych zasad:
a) masy ziemne w maksymalnym stopniu wykorzysta¢ na potrzeby ksztaltowania i niwelacji wtasnego terenu;

b) w przypadku kolizji z projektowang elektrownig stoneczng lub infrastrukturg nalezy przebudowac systemy
melioracyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie podziat po wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych tereny funkcjonalne;
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2) dopuszcza sig¢ wtérny podzial w ramach terenéw oznaczonych symbolem PEF:
a) powierzchnia dziatki — dowolna;
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 75° -
95%
c¢) dowolna szeroko$é frontu dziatki.

3) ustalenia § 7 pkt. 2) nie dotyczg dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych lub innych obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdows;

4) dopuszcza si¢ podziat dziatek dla potrzeb wydzielenia terenéw pod lokalizacje infrastruktury technicznej —
z wylgczeniem terendw oznaczonych symbolem RN;

5) obowigzuje zakaz wtérnego podziatu terendw rolnych oznaczonych symbolem RN;

6) przebieg linii dla celdw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii rozgraniczajgcej
z rysunku planu.

§ 8. Ustalenia  dotyczace sposobdw iterminéw  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu — ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektéw shuzacych obstudze terenu w trakcie
prowadzenia prac budowlanych, ktore po zakorniczeniu tych prac nalezy zlikwidowac.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem zzewnetrznym uktadem drég na terenie gminy Kamien Pomorski
zapewniajg drogi ogdlnodostepne, bezposrednio przylegajace do obszaru objetego planem.

2. Uktad komunikacyjny terenu tworzy teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KR i 2KR.

3. Dla potrzeb obstugi terenu elektrowni stonecznej ustala si¢ realizacje minimum 1 miejsce postojowe dla
samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 50 ha obszaru zajetego przez elektrownie stoneczne oraz minimum
2 miejsc postojowych dla pojazdéw wielkogabarytowych.

4. Ustala sie minimum 1 miejsce postojowe do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala sie utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejagcych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objgtym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy, przebudowy,
modernizacji oraz likwidacji.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej z planowana elektrownig
stoneczng pod warunkiem, ze nie bedg naruszac¢ pozostatych ustalen planu oraz nie bgda kolidowac z elektrownig
stoneczng oraz infrastrukturg jej towarzyszaca. Parametry dopuszczonych sieci:

1) sie¢ wodociggowa — ¢ 32 mm + 200 mm;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej — @ 40 mm + 250 mm;

3) sie¢ gazowa — min. @ 25 mm;

4) elektroenergetyczne linie kablowe SN, nn oraz WN.

3. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z planowanych hydrantéw ulicznych zamontowanych na
sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajgcych drog.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
1) ustala sie odprowadzenie wod opadowych na teren w granicach dziatki do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych;

2) zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu woéd opadowych  wcelu  kierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

5. W zakresie elektroenergetyki:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, sredniego i niskiego
napigcia w formie linii kablowych oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo -
rozdzielcze lub z alternatywnych Zrdodet energii.

2) ustala sie pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) dla:
a) istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia — 14,0m, po 7,0m po kazdej ze stron
od osi linii;
b) planowanych elektroenergetycznych linii kablowych sredniego i niskiego napigcia — 0,5m, po 0,25m po
kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasach technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej oraz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

S)nalezy zapewni¢ swobodny dostep do istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej, w tym linii
elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych w celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub
usuwania awarii.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie realizacj¢ sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej - jako sie¢ kablowa
w kanalizacji teletechniczne;j.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej w ramach terenéw
funkcjonalnych 1RN i 2RN. Dopuszcza si¢ jednie mozliwos¢ realizacji kablowych sieci infrastruktury technicznej
nie powodujgcych wylaczenia gruntu z produkcji rolnej.

8. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadow - zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami.

Rozdziatl 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny elektrowni stonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1PEF
o powierzchni 8,637 ha, 2PEF o powierzchni 38,8321 ha, 3PEF o powierzchni 6,821 ha, 4PEF o powierzchni
19,90 ha, SPEF o powierzchni 5,07 ha, 6PEF o powierzchni 5,40 ha, 7PEF o powierzchni 3,23 ha, 8PEF
o powierzchni 23,14 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — elektrownia stoneczna, obejmujgca panele fotowoltaiczne wraz z zapleczem
technicznym oraz instalacjami, urzgdzeniami i obiektami zwigzanymi z produkcjg, magazynowaniem oraz
przesylem energii z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500 kW;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej, w tym dojscia, dojazdy,
drogi techniczne i serwisowe, place postojowe, obiekty socjalne oraz dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) realizacja przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt. 1 w formie: budowli i urzadzen stuzacych do wytwarzania,
konwersji, magazynowania iwprowadzania do sieci elektroenergetycznej energii wytworzonej
z promieniowania stonecznego;

4) budowle iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z prowadzong dziatalnoscig — m.in. magazyny
energii, stacje transformatorowe i transformatorowo-rozdzielcze, inwertery, szafki pomiarowe, teletechniczne,
gtéwne punkty odbioru energii, itp.;

5)z uwagi na znaczenie dla fauny ptakow issakow [nietoperzy] w granicach terenu 2PEF nakazuje si¢
zachowanie pasa terenu wolnego od zainwestowania w formie elektrowni stonecznej — zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

6) w strefach 50,0m od istniejgcych w sgsiedztwie obszaru planu elektrowni wiatrowych, nachodzacych na
wyznaczone tereny funkcjonalne nakazuje si¢ zachowanie tego terenu jako wolnego od zainwestowania
w formie elektrowni stonecznej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy [w granicach dziatki budowlanej]:
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a) dla systemdw fotowoltaicznych — do 70%;

b) dla zabudowy kubaturowej do obstugi farmy fotowoltaicznej — do 10%;
9) maksymalny nadziemny wskaznik intensywnosci zabudowy [w granicach dziatki budowlanej]:

a) dla systemdw fotowoltaicznych —0,7;

b) dla zabudowy kubaturowej do obstugi farmy fotowoltaicznej — 0,1;
10) minimalny nadziemny wskaznik intensywnosci zabudowy [w granicach dziatki budowlanej] - 0,1;
11) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu funkcjonalnego;
12) maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna dla zabudowy kubaturowej do obstugi farmy fotowoltaiczne;j;
13) zakaz kondygnacji podziemnych;
14) ustala si¢ maksymalng wysokosé:

a) instalacji, urzadzen i obiektéw zwigzanych z produkcjg i magazynowaniem energii ze zrédet odnawialnych
[elektrownia stoneczna] —do 15,0 m;

b) zabudowy kubaturowej zwigzanej z obstuga farmy fotowoltaicznej — do 10,0m;

15) geometria dachu dla zabudowy kubaturowej zwiazanej z obstugag farmy fotowoltaicznej — dach ptaski lub
dach dwuspadowy symetryczny o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°,

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu — obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci — obowigzujg ustalenia wg § 7.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng zterenéw 1KR i12KR oraz zdzialek drogowych bezposrednio
przylegajacych do obszaru planu miejscowego;

2) w granicach terenu nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 9 ust. 3.
6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej — zgodnie § 10.

§ 12. 1. Wyznacza sig tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 1RN
o powierzchni 16,78 ha, 2RN o powierzchni 25,29 ha, 3RN o powierzchni 3,316 ha.

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) tereny rolnicze do zachowania;
2) zakaz lokalizacji budynkéw oraz infrastruktury komunikacyjnej.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu — obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) tereny RN nalezy wydzieli¢ w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce;
2) po wydzieleniu terenu obowigzuje zakaz wtdrnych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala sie obstuge komunikacyjng zterenu 2KR oraz z dziatek
drogowych bezposrednio przylegajacych do obszaru planu miejscowego.

6. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zakaz lokalizacji budowli, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KR o powierzchni 0,1999 ha, 2KR o powierzchni 5,884 ha.

2. Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu:

1) forma terenu komunikacji drogowej — droga wewnetrzna;
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2) szerokos¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych — zachowac istniejgcg szerokosé¢ dziatek ewidencyjnych
[zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu];

3) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem drog.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu — obowigzujg ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu nieruchomosci — obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — ustala si¢ dostep terenéw przylegtych — bez ograniczen.

6. Ustalenia ~ w zakresie = obstugi  inzynieryjnej —  wliniach  rozgraniczajgcych drég  ustala
si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej dla potrzeb funkcjonowania planowanej elektrowni stonecznej oraz
infrastruktury technicznej prowadzonej dla potrzeb zaopatrzenia zabudowy
na terenach sgsiadujgcych z obszarem planu.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Niniejszg uchwatg zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych o tgcznej powierzchni 87,5692 ha na cele
nierolnicze i nielesne, sklasyfikowanych jako RIVa, RIVb, RVI, PslV, PsV, LIV, LV, LVI, N.

§ 15. W trybie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamienn Pomorski
w obrebach geodezyjnych: Sniatowo, Gizkowo i Plastkowo — na cele funkcji: park sitowni wiatrowych, tereny
rolnicze, tereny przemystowo-sktadowe, mieszkalne ikomunikacji, przyjetego uchwatg nr [11/26/2002 Rady
Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 12.12.2002 r. w ramach dziatek ewidencyjnych nr 19/4 i 86/19 dokonano
zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych sklasyfikowanych jako RIIIb, RIVa, RIVb, RV, RVI, N, PslIV, PsV, LV,
LVI, w tym:

1) grunty klasy RIIlb za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 30.09.2002 r. znak: GZ.tr.057-602-
434/2002;

2) grunty klasy RIVa, RIVb, PsIV za zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego
z dnia 31.10.2002 r. znak: SR-R-6-7711-95/2002.

§ 16. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym tracag moc ustalenia uchwaly Rady
Miejskiej w Kamieniu Pomorskim nr [11/26/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieni Pomorski dotyczacego — obreby ewidencyjne: Sniatowo,
Gizkowo i Plastkowo — na cele funkcji: park sitowni wiatrowych, tereny rolnicze, tereny przemystowo-sktadowe,
mieszkalne i komunikacji [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 31 grudnia 2002 r. nr 99, poz. 2423].

§ 17. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty planistycznej - ustala si¢ stawke
procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Burmistrza przy zbyciu nieruchomosci,
w wysokosci — 10%;

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kamienia Pomorskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Kamieniu
Pomorskim.

Przewodniczaca Radx Miejskiej
~ Afl
& /'\/Oy\) J l \L

na Kowalska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVIII1/245/25
Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim
z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieni Pomorski
dla terenu polozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZEOZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zniejszymi zmianami), Rada Miejska
w Kamieniu Pomorskim rozstrzyga co nastepuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiei Pomorski dla terenu
polozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo, opracowanego zgodnie z uchwatg Nr LII1/607/23
Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 28 grudnia 2023 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiefi Pomorski dla terenu potozonego
w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo i wytozonego do publicznego wgladu w ramach konsultacji
spotecznych w dniach: od 25 wrzednia 2025 r. do 25 pazdziernika 2025r. — w terminie przewidzianym do
sktadania uwag oraz w okresie trwania konsultacji spotecznych nie wptyneta zadna uwaga.

Tym samym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVII1/245/25
Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim

z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien Pomorski
dla terenu polozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY

ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézniejszymi zmianami], Rada Miejska w Kamieniu Pomorskim rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465 z pdzniejszymi zmianami) zadania wiasne gminy.

§ 2. 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan zzakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg
wydatkéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
w tym m. in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym,
ustawg o gospodarce  komunalnej,  ustawg o ochronie  gruntdw  rolnych  ilesnych,  ustawg
o0 ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony Srodowiska.

3. Sposéb realizacji inwestycji moze ulegac modyfikacji wraz z dokonujgcym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

§ 3. Calos¢  Inwestycji  inaklady  wynikajace  zrealizacji  zapisow  przedmiotowej  uchwaty,
a wiec iinwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sg wynikiem realizacji zamierzen Inwestora
i bedg w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.

Id: C55C5CF8-FIED-4CC9-9816-981C5AFD42B6. Podpisany Strona |



Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XVII1/245/25
Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim
z dnia 27 listopada 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien Pomorski
dla terenu polozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo

DANE PRZESTRZENNE
utworzone zgodnie z postanowieniami rozdziatu 5a ,,Zbiory danych przestrzennych” ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: dz. u. 2 2024 r. poz. 1130 z pézniejszymi zmianami)

Dane przestrzenne dla niniejszej miejscowego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kamien Pomorski dla terenu potozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo dostgpne sg
w formie elektronicznej pod linkiem:

https://b1p.kamlenpomorskl.pl/artykul/mpzp-dla-terenu—polozonego-w-obrebach-ewidencyj nych-sniatowo-i-
gizkowo

w zaktadce DANE PRZESTRZENNE
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XVIII/245/25 RADY MIEJSKIEJ W KAMIENIU POMORSKIM
Z DNIA 27 listopada 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien Pomorski
dla terenu polozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130).

Zgodnie z podjgta uchwatg Nr LII1/607/23 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 28 grudnia 2023 r.
przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kamien
Pomorski dla terenu potozonego w obrebach ewidencyjnych Sniatowo i Gizkowo.

Obszar objety projektem planu  miejscowego o powierzchni  162,5 ha  polozony jest
w potudniowej czesci gminy Kamienn Pomorski — na terenie dawnego lotniska w Sniatowie. Teren ten jest
trenem czgsciowo zagospodarowanym a czgsciowo stanowi jeszcze uzytek rolny. sklasyfikowanym

Na terenie objetym niniejszg uchwala obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamieri Pomorski dotyczacego — obreby ewidencyjne: Sniatowo, Gizkowo i Ptastkowo —
na cele funkcji: park sitowni wiatrowych, tereny rolnicze, tereny przemystowo-sktadowe, mieszkalne
i komunikacji. Plan  ten przyjeto uchwalg  Rady  Migjskiej w Kamieniu ~ Pomorskim
nr [11/26/2002 zdnia 12 grudnia 2002r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego zdnia 31 grudnia
2002 r. nr 99, poz. 2423].

Zmiana przeznaczenia wnioskowanego terenu wynika z potrzeby umozliwienia realizacji instalacji
fotowoltaicznych przewidzianych jako uzupeinienie energii OZE pozyskiwanej obecnie z funkcjonujgcych
w ww. obrebach elektrowni wiatrowych. Ich funkcjonowanie w potgczeniu z elektrowniami wiatrowymi jest
obowigzkowe. Aktualnie obowigzujgcy plan miejscowy przeznacza teren pod elektrownie wiatrowe, tereny
rolne itylko wniewielkim stopniu pod funkcje przemystowa, gdzie mozna zrealizowa¢ instalacje
fotowoltaiczne.

W granicach wnioskowanego terenu planowana jest realizacja elektrowni stonecznej wraz z infrastrukturg
towarzyszacag, terendw rolnictwa z zakazem zabudowy oraz komunikacji wewnetrzne;.

Obszar opracowania obejmuje grunty polozone w zagospodarowanej czesci dawnego lotniska Sniatowo
w bezposrednim sasiedztwie istniejgcych elektrowni wiatrowych. W obowigzujacym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamieni Pomorski teren potozony jest w strefie ochronnej
od urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Jednakze
na rysunku studium w strefie tej oznaczono jedynie proponowane lokalizacje elektrowni wiatrowych a takze
pokrywajgce si¢ z planem miejscowym niewielkie tereny przeznaczone pod funkcje przemystows, gdzie mozna
zrealizowacé instalacje fotowoltaiczne. Zgodnie z tekstem studium [pkt. 3.1.22 na stronie nr 85] wprowadzono
ustalenia dla terenéw lokalizacji elektrowni wiatrowych bez wskazania lokalizacji instalacji fotowoltaicznych
wramach wyznaczonych na rysunku studium stref ochronnych od urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézniejszymi zmianami] plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami planu ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Na dzien dzisiejszy nie obowigzujg
jeszcze plany ogoélne — zgodnie zart. 51 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw [Dz. U. poz. 1688] obowigzek ich uchwalenia
mija w dniu 30 czerwca 2026 .

Natomiast w my$l art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw do dnia wejscia w zycie planu ogélnego
gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych ustawg z dnia 07 lipca 2023 r., odnoszacych si¢ do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogélnych gminy. Oznacza to,
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ze do dnia uchwalenia planu ogdlnego gminy, jednak nie pézniej niz do 30 czerwca 2026 r., uchwalajgc plan
miejscowy gmina stwierdza jego zgodno$¢ z ustaleniami studium.

W niniejszym przypadku planowana elektrownia stoneczna nie bedzie zgodna z ustaleniami studium
dotyczacymi terendw wskazanych na zatgczniku graficznym.

Jednakze zgodnie =zart. 67 ust.3 pkt.21it. a) ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw [Dz. U. poz. 1688] do spraw
opracowania i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej [czyli ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym] stosuje
si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z
wylgczeniem obowigzku sporzgdzenia przez woijta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu _zagospodarowania _przestrzennego zgodnie z zapisami _studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy. ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacii
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych. ktérych nie stosuje
sie od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy [czyli ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw].

Tym samym obowigzujgce przepisy prawne jakie weszly w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r. umozliwiajg
prowadzenie prac planistycznych nad planem miejscowym dotyczacym urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii oraz ich stref ochronnych a takze uchwalenie tego planu niezaleznie od ustalen
obowigzujgcego w danej gminie studium.

W wyniku realizacji ww. uchwaly o przystapieniu opracowano projekt zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko. Projekt zmiany planu w szczegélnosci:

-umozliwia lokalizacjg paneli fotowoltaicznych jako uzupetnienie istniejgcej farmy elektrowni wiatrowych;
-ustala zasady obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenu inwestycyjnego;
-ustala zasady ochrony istniejgcego srodowiska przyrodniczego;

Wprowadzone w uchwale rygory pozwalajg na racjonalne inwestowanie w granicach terenu, w ktérym
uwzgledniono wszystkie ograniczenia i warunki wynikajgce z jego polozenia.

Ustalenia zmiany planu miejscowego okreslajg przeznaczenie poszczegolnych terenéw, zasady ich zabudowy
i zagospodarowania, wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym ukladem komunikacyjnym gminy, zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspdtczesnej, zasady ochrony srodowiska. Catosé
zaproponowanych rozwigzan uwzglednia zardwno potrzeby gminy jak i tez potrzeby wtasciciela nieruchomosci
objetych planem. Przy formutowaniu poszczegdlnych ustalen a takze wyznaczeniu poszczegdlnych obszardéw
funkcjonalnych wzigto pod uwage zaréwno prawo wiasnosci jak itez zgtoszony na pismie wniosek
0 opracowanie planu miejscowego. Ustalenia planu przyczynia si¢ do poprawy stanu zagospodarowania tego
rejonu gminy a wprowadzone rygory czy ograniczenia nie dopuszcza do dewastacji srodowiska przyrodniczego.

Procedura planistyczna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona  w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Spos6b  realizacji  wymogéw  wynikajacych zart.1ust.2- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

l)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajagcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, strefy ochrony ekspozycji, wskaznikéw
zagospodarowania terendw i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczefi w zakresie ksztattowania
i lokalizacji zabudowan;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw:

a)wylaczono spod zainwestowania w formie elektrowni stonecznej fragmentu terenu oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem 2PEF — z uwagi na znaczenie dla fauny ptakéw i ssakéw [nietoperzy]. Dopuszczalne
jest jedynie poprowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez ten teren.
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b)w strefach 50,0m od istniejacych w sgsiedztwie obszaru planu elektrowni wiatrowych, nachodzacych na
wyznaczone tereny funkcjonalne nakazano zachowanie tego terenu jako wolnego od zainwestowania w formie
elektrowni stonecznej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

c)dla zabudowy kubaturowej towarzyszacej planowanym instalacjom fotowoltaicznym ograniczono
wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej oraz wyeliminowano mozliwo$é stosowania podpiwniczen
pod tymi budynkami;

d)ustalono powierzchnig zabudowy dla zabudowy kubaturowej oraz dla systeméw fotowoltaicznych;
e)wytgczono spod zainwestowania grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych;

f)zadbano o ujednolicenie ksztattu dachéw poprzez wprowadzenie ustaleri pozwalajgcych na nawigzanie do
zabudowan w tej czgsci gminy [cho¢ z dala od planowanej inwestycji];

3)wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie:
a)obowigzku stosowania ogrodzen zapewniajgcych swobodng migracje matych zwierzat,

b)zakazu zanieczyszczania wéd powierzchniowych i podziemnych w trakcie realizacji inwestycji oraz jej
eksploatacji;

c)ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig, powodujace hatas, wibracje,
zaktdcenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga powodowaé przekroczenia norm odpowiednich dla
poszczegdlnych terenow;

d)obostrzen z tytutu potozenia terenu w sasiedztwie planowanych elektrowni wiatrowych;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, poprzez okreslenie zasad ochrony
srodowiska;

5)prawo wiasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod okreslong funkcije przy
jednoczesnym uwzglednieniu potrzeb wilascicieli tego terenu;

6)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajgc mozliwosé wyposazenia terenéw w sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej dla oddalonych od terenu terenéw zurbanizowanych;

7)zapewnienie udziahu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej, ogtoszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszeti o:

a)przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,

b)mozliwosci sktadania wnioskéw do planu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez
koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym,

c)mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdng dokumentacja sprawy i udziatem w konsultacjach spotecznych;

8)zachowanie  jawnosci iprzejrzystosci ~ procedur  planistycznych  poprzez  zastosowanie
sie¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0  planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, jak réwniez na  podstawie  art. 21,
art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. 0 udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko - przeprowadzajac strategiczng oceng oddziatywania
na srodowisko skutk6éw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego nie wprowadzono ustalen w zakresie granic
i sposobéw zagospodarowania terendéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej, obszaréw krajobrazu priorytetowego, wynikajacych z audytu
krajobrazowego, udokumentowanych zitéz kopalin, ksztattowania przestrzeni publicznych atakze granic
i sposobdw zagospodarowania obszaréw wymagajacych dokonania procedury scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw, obszarow oraz obiektow.

4. Ustalajgc  przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Burmistrz Kamienia Pomorskiego zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wyktadany do publicznego wgladu
w ramach konsultacji spotecznych wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od 25 wrze$nia
2025 r. do 25 pazdziernika 2025 r.

Konsultacje spoteczne dotyczace ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmowaty:

—zbieranie uwag do projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko w dniach 24 wrzesnia 2025 r. —
24 pazdziernika 2025 r..;

—spotkanie otwarte, ktére odbyto si¢ 9 pazdziernika 2025 r. o godz. 16.00 w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Kamieniu Pomorskim, ul. Stary Rynek 1, 72-400 Kamieri Pomorski o godzinie 16.00, w Sali Konferencyjnej
na I pietrze;

—zbieranie ankiet zwigzanych z procedura planistyczng ww. planu miejscowego w terminie od 25 wrze$nia
2025 r. do 25 pazdziernika 2025 r., dostepnych w siedzibie Urzedu Miejskiego Kamiefi Pomorski w Biurze
Obstugi Klienta, przy ul. Stary Rynek 1, 72-400 Kamiefi Pomorski. Ankiety udostepnione zostaly réwniez na
stronie  Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu  Miejskiego ~ w Kamieniu ~ Pomorskim:
hitps://bip.kamienpomorski.pl/, w zaktadce: Planowanie przestrzenne/Projekty miejscowych planéow wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko/2025 rok

Uwagi do projektu planu miejscowego iprognozy oddziatywania na $rodowisko nalezato kierowaé do
Burmistrza Kamienia Pomorskiego wylacznie za pomoca ,FORMULARZA PISMA DOTYCZACEGO
AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO”. Formularz dostepny byl na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Kamieniu Pomorskim — hitps:/bip.kamicnpomorski.pl/, w zaktadce:
Planowanie przestrzenne/Projekty miejscowych planéw wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko/2025
rok oraz w Biurze Obstugi Klienta.

Przewidziano ich sktadanie na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczeg6lnosci poczty elektronicznej, na formularzu w postaci
papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego na adres Urzedu Miejskiego w Kamieniu Pomorskim, ul.
Stary Rynek 1, 72-400 Kamiei Pomorski lub poczty elektronicznej: um@kamienpomorski.pl
W obwieszczeniu wskazano, ze uwaga musi zawiera¢ dane wnioskodawcy tj. imie i nazwisko lub nazwe, adres
zamieszkania albo siedziby, adres poczty elektronicznej (o ile taki posiada), a takze wskazanie nieruchomosci,
ktérej wnioskodawca jest wihascicielem lub uzytkownikiem wieczystym, ktérej uwaga dotyczy tj. adres lub
numer dziafki i obrgbu ewidencyjnego. Mozna byto réwniez poda¢ adres do korespondencji lub numer telefonu.
Uwagi mozna byto sktada¢ w terminie do 25 pazdziernika 2025 r.

W terminie przewidzianym do sktadania uwag oraz w okresie trwania konsultacji spotecznych nie wplyneta
zadna uwaga.

5. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnodci:

1)projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy system komunikacyjny
z uwzglgdnieniem jego przebudowy, oraz o projektowane drogi wewnetrzne uzupekniajace istniejgcy uktad
drogowy;

2)obszar, dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu jest terenem jeszcze niezabudowanym ale
usytuowanym w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

I Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kamien Pomorski.

Ocena aktualnosei studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiefi
Pomorski oraz obowigzujgcych planéw miejscowych dla terenéw gminy Kamieri Pomorski zostata przyjeta
uchwatg Nr VII/77/19 Rady Miejskiej w Kamieniu Pomorskim z dnia 17 maja 2019 r. Analizujac przyjety
dokument stwierdzono, ze ustalenia niniejszej zmiany planu nie wykazujg niezgodnosci z wynikami
przedmiotowej analizy. Analiza ta nie wskazywata na jakiekolwiek ograniczenia w zakresie inwestycji
zwigzanych z OZE. Przygotowana zmiana planu miejscowego uwzglednia potrzeby inwestycyjne w tej czesci
gminy, wykazane w ww. analizie.

I1I. Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Id: C55C5CF8-F1ED-4CC9-9816-981C5AFD42B6. Podpisany Strona 4



Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Najwigksze wydatki
z budzetu gminy mogg wystgpi¢ ztytulu nabycia iprzygotowania nieruchomosci pod inwestycje celu
publicznego, w tym nabycie terenéw czy nabycie i wyburzenie budynkéw.

Dokument ten jest jednym zetapéw sporzadzania planu miejscowego i wykonywana jest
po sporzadzeniu projektu planu miejscowego wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko,
z uwzglednieniem ustaleni studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Prognoza ta polega na okredleniu elementéw finansowych uchwalenia planu iich wplywu
na budzet gminy (wydatki idochody). Winna analizowaé iokresla¢ skutki wptywu ustalen zawartych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem ich realnosci wykonania
i efektywnosci ekonomicznej. Wybrane rozwigzania planistyczne przedstawiane sa w postaci przyblizonych
kosztéw realizacji i osiagnigcia prawdopodobnych zyskéw.

Nalezy podkresli¢, iz celem gospodarki przestrzennej nie jest na ogét maksymalizacja efektu ekonomicznego,
dlatego ocena skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego powinna odbywaé sie dopiero na etapie
gotowych koncepcji projektowych. Funkeja prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego jest
ewentualna korekta przyjetych rozwigzan planistycznych. Powinna wiec ona wptywaé na ostateczny ksztalt,
zakres i realizacje ustalen zawartych w miejscowym planie a jej gtéwny cel to wskazania na uwarunkowania
ekonomiczne towarzyszace realizacji planu.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego zmiang planu, faktyczne wartosci wydatkéw iwplywéw do budzetu gminy moga odbiegaé od
przewidywanych w opracowanej prognozie. Prognoza skutkéw finansowych zostala wykonana
Jjednowariantowo. Wg przedstawionych obliczenl wynika, iz przygotowany projekt planu bedzie korzystny dla
budzetu gminy. Te korzystne relacje wyniku finansowego wynikajg gtéwnie z zatozenia, iz inwestor ponosi
praktycznie wigkszo$¢ kosztéw transformacji terenu. Natomiast efekty dla Gminy zwigzane z transformacja
terenu sg znaczne i dotyczg w zasadzie podatku od nieruchomosci.

W prognozie opracowywanej na potrzeby aktualnej zmiany planu zwrécono szczegdlng uwage na jej wyraz
liczbowy. Poniewaz prognoza zostata wykonana na podstawie 10-letniego interwatu czasowego, mogg wystapié
réznice migdzy wielkosciami prognozowanymi, a wielko$ciami rzeczywistymi. Przy konstrukcji corocznych
budzetéw prognozowane wielkosci nalezy weryfikowaé.

W zwigzku z powyzszym projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z punktu
widzenia efektywnosci ekonomicznej, kwalifikuje sie do uchwalenia przez rade.

Opracowany  projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie iuzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym projekt planu zostanie przedtozony radzie celem jego uchwalenia.
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