Lrojekt

z dnia 13 listopada 2024 .
Zatwierdzony przez .........................

W sprawie negatywnej opinii projektu Audytu krajobrazowego wojewédztwa
zachodniopomorskiego dotyczacego CieSniny Dziwny dotyczacego gminy Kamied Pomorski
ustanawiajacego zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,,Klif Chrzaszczewski”

Na podstawie art. 38b ust. 2 pkt 2) lit. d) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 89 ust 1a ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 ze zmianami) uchwala sie,
co nastepuje:

§1.1. Po zapoznaniu si¢ z projektem Audytu Kkrajobrazowego wojewédztwa
zachodniopomorskiego opiniuje si¢ negatywnie projekt Audytu krajobrazowego wojewédztwa
zachodniopomorskiego w zakresie dotyczacym terenu Gminy Kamien Pomorski.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Kamienia Pomorskiego do przekazania niniejszej uchwaty
Marszatkowi Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z wnioskiem o uwzglednienie niniejszej opinii.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kamienia Pomorskiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Wykonawca:

Sporzadzita: :
Malgorzata Sikorska

Zaakceptowat:
Podpis radcy prawnego



Uzasadnienie

Marszatek Wojewédztwa Zachodniopomorskiego pismem z dnia ............. ZNAK ;oo savensesnis
zwrécit sie do Rady Gminy Kamiefi Pomorski o zaopiniowanie projektu Audytu krajobrazowego
wojew6dztwa zachodniopomorskiego dotyczacego Ciesniny Dziwny w zakresie dotyczacym terenu
Gminy Kamien Pomorski. Zgodnie z art. 38b ust 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,zarzgd wojewédztwa przed przedtozeniem projektu
audytu krajobrazowego do uchwalenia przez sejmik wojewddztwa: zasigga opinii o projekcie od: rad
gmin polozonych na terenie wojewddztwa — z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30
dni od dnia otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje sig za wyrazenie pozytywnej opinii o
projekcie w przedtozonym brzmieniu”.

Przedstawiony projekt Audytu zawiera zapisy dotyczace utworzenia zespolu przyrodniczo-
krajobrazowego Ciesniny Dziwny ,Klif Chrzaszczewski” na terenie Gminy Kamien Pomorski. Po
dokonaniu analizy przedtozonych rekomendacji i wnioskéw dotyczacych ksztattowania krajobrazu
priorytetowego na wyspie Chrzaszczewskiej, wyraza si¢ opini¢ negatywna wobec zaproponowanych
dziatar. Istnieje szereg istotnych zastrzezen zaréwno natury prawnej, jak i spoteczno-gospodarczej,
ktére wskazuja na konieczno$é rewizji proponowanych dziatan. W audycie wskazano jako zadania
majace na celu co najmniej zachowanie dotychczasowego krajobrazu i jego wlasciwego ksztattowania
— zakaz zabudowy w odleglosci 50m od pasa technicznego, ograniczenie zabudowy do terendw
istniejacych wsi, nie biorac pod uwage stanu istniejacego zwigzanego z trwajaca zabudowa tego
terenu. Na wyspie Chrzgszczewskiej obowigzuja dwa plany miejscowego zagospodarowania
przestrzennego tj. MPZP Tereny w péinocnej i zachodniej czgsci obrgbu Buniewice oraz MPZP
Chrzaszczewo, ktére reguluja przeznaczenie terenéw w obszarze wyspy. Ponadto w realizacji sa
projekty celu publicznego realizowane przez Gming Kamien Pomorski zwigzane z przebudowa
infrastruktury technicznej w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych. Proponowane w
Audycie zmiany w ksztaltowaniu krajobrazu, w przypadku ich przyjecia, beda kolidowa¢ z
ustaleniami zawartymi w MPZP jak réwniez z bedacym na etapie przygotowania Planem Ogdlnym
Gminy Kamien Pomorski, co moze prowadzi¢ do nierozwigzanych sprzecznosci prawnych i
administracyjnych. Na wyspie Chrzgszczewskiej czeg$¢ dziatek posiada juz wydane pozwolenia na
budowe, w tym na zabudowe mieszkaniowa oraz pensjonatows. Wprowadzenie rekomendowanych
dziatari mogloby skutkowaé blokada dalszej zabudowy, zar6wno mieszkaniowej, jak i pensjonatowej,
co mogtoby negatywnie wplynaé na rozwdj sektora turystycznego oraz rynku nieruchomosci w gminie
Kamiefi Pomorski. Dzialania te bylyby niezgodne z weze$niejszymi decyzjami administracyjnymi, w
tym z wydanymi pozwoleniami na budowe, co moze stanowi¢ podstawe do roszczen
odszkodowawczych ze strony whascicieli dziatek. Gmina Kamien Pomorski, w tym obszar wyspy
Chrzaszczewskiej, posiada ogromny potencjat turystyczny. Rozwdj infrastruktury turystycznej, w tym
budowa pensjonatéw oraz obiektéw noclegowych, stanowi priorytet w strategii rozwoju gminy.
Ograniczenie mozliwoéci rozwoju zabudowy na wyspie Chrzaszczewskiej w wyniku przyjecia
rekomendowanych dziatafi moze powaznie wplyna¢ na zdolno$¢ gminy do przyciggania inwestycji
turystycznych, ograniczajac liczbg dostgpnych miejsc noclegowych oraz hamujgc rozwdj
infrastruktury. Proponowane rekomendacje ksztaltowania krajobrazu powinny by¢ zgodne z
dlugoterminows polityka rozwoju gminy Kamiefi Pomorski, ktéra dazy do zréwnowazonego rozwoju
zaréwno w zakresie ochrony srodowiska, jak i wykorzystania potencjatu turystycznego oraz
mieszkaniowego wyspy Chrzaszczewskie;j.

Wprowadzenie restrykcyjnych dziatan w zakresie ochrony krajobrazu, ktére blokowatyby te cele,
mogloby doprowadzi¢ do niezgodnosci z polityka gminy i zaszkodzi¢ dlugoterminowej strategii
rozwoju regionalnego. Z uwagi na powyzsze Rada Gminy kamiefi Pomorski opiniuje negatywnie
projekt Audytu krajobrazowego wojewédztwa zachodniopomorskiego w zakresie dotyczacym Gminy
Kamien Pomorski. Podjecie niniejszej uchwaly w ww. zakresie jest uzasadnione.



