BURMISTRZ Kamien Pomorski, dnia 11 stycznia 2021 r.
0.0003160/2021/SKSKIEGO

Pani
Monika Kosinska
Radna Rady Miejskiej
w Kamieniu Pomorskim

W zwigzku ze zlozeniem przez Panig interpelacji na sesji w dniu 28 grudnia 2020 r.,
ponizej przedstawiam odpowiedzi na zadane pytania:

Ad 1. ,Lista wnioskéw BGK” jest to lista o ktorej mowa w § 6 ust. 3 lub 7
Rozporzadzenia Rady Ministréw z 20 pazdziernika 2015 r. w sprawie warunkow i trybu
finansowania zwrotnego w ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego
rzgdowego programu popierania budownictwa mieszkaniowego oraz minimalnych wymagan
dotyczacych lokali powstalych przy udziale tego finansowania (Dz. U. z 2015 r. poz. 1720).
Whiosek KTBS uzyskal pozytywng ocene wiarygodnosci kredytowej , o ktérej mowa w § 5
w/w Rozporzadzenia tzn. ,, Kredytobiorca, ktérego wniosek zostal zarejestrowany, podlega
ocenie wiarygodnosci kredytowej, rowniez w zakresie oceny sytuacji ekonomiczno-
finansowej, a takze zdolnosci do splaty zadluzenia z tytulu udzielonego finansowania
zwrotnego oraz zasad ijakosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym...”.

Ad 2. Inwestycja ma by¢ realizowana przez Kamienskie Towarzystwo Budownictwa
Spolecznego Sp. z o. o. z siedzibg w Kamieniu Pomorskim ze $rodkow tej spotki. W
konsekwencji inwestycja ,.nie znajduje si¢” w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy
Kamien Pomorski ze wzgledu na to, iz nie generuje zadnych wydatkéw po stronie Gminy
Kamien Pomorski.

Kopia umowy w zataczeniu.

Ad 3. Po pierwsze nalezy wskaza¢, ze przywotany w pytaniu przepis nie nakazuje
okreslenia w umowie listy najemcow a jedynie liczby lokali w poszczegdlnych grupach. Jak
wyzej wskazano Gmina Kamien Pomorski nie partycypuje w kosztach realizacji inwestycji.
W zwigzku z tym zgodnie z § 2 zalgczonej umowy, strony, po konsultacji tego rozwigzania z
pracownikami banku okreslily ta liczbe jako 0. W § 3 ww. umowy jezeli chodzi o pozostate
kategorie lokali to rowniez ich liczbe okreslono na 0.

Ad 4. Kamienskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0. nie posiada
prawomocne] decyzji o pozwoleniu na budowe, bowiem na tym etapie ubiegania sie o Srodki
nie jest wymagane posiadanie takiej decyzji. Obecnie prowadzone jest postepowanie o
udzielenie zamdéwienia publicznego na podstawie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamo6wien publicznych, ktérego przedmiotem jest opracowanie:

a) koncepcji programowo-przestrzenne;j;

b) opinii geotechnicznej;

c) projektu budowlanego, ktéry ma zosta¢ sporzadzony zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania 1 odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego zwanego dalej ,,Rozporzgdzeniem™;

d) projektu wykonawczego, ktdry ma zosta¢ sporzadzony zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia;



¢) przedmiaru robdt, ktéry ma zosta¢ sporzadzony zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia;

f) specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowalnych, ktéry ma
zostac sporzadzony zgodnie z przepisami Rozporzadzenia;

g) kosztorysu inwestorskiego, ktéry ma zosta¢ sporzgdzony zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie
okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztow robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-
uzytkowym zwanym dalej ,,Rozporzadzeniem o podstawach sporzadzenia
kosztorysu inwestorskiego™

h) wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dla ww. inwestycji

W ramach tego zaméwienia wykonawca zobowiagzany bedzie takze do reprezentowania
zamawiajgcego w postgpowaniu o udzielenie decyzji o pozwolenie na budowe i uzyskanie
decyzji o pozwoleniu na budowe jak réwniez pelnienie nadzoru autorskiego w trakcie
wykonywania rob6t budowlanych — budowy ww. budynku na podstawie ww. decyzji o
pozwoleniu na budowe. Postgpowanie zostato ogloszone dnia 8.12.2020 r. a wiec zgodnie z
art. 90 ust. 1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Przepisy wprowadzajace ustawe — Prawo
zamowien publicznych prowadzone jest na podstawie dotychczasowych przepisow.

Ad 5. Planowane zrédta finansowania inwestycji:
Srodki wiasne KTBS — 30%, z czego:
- wkiad niepienigzny do KTBS w postaci nieruchomosci, na ktérej ma byé zrealizowana
inwestycja — 4%
- Srodki pieniezne KTBS — 20%
- partycypacje przysztych najemcéw — 6%
Whnioskowana kwota finansowania ($rodki BGK) — 70%

Ad 6. Biznesplan w/w przedsigwzigcia jest w trakcie opracowywania gdyz na tym
etapie nie byt wymagany przez BGK. Kopia operatu szacunkowego w zataczeniu.

Ad 7. Koszt sporzadzenia operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego
900,00 zt brutto, mapa do celéw projektowych 850,00 zt brutto.

Ad 8. Jak wynika z odpowiedzi nr 4 warto$¢ zamowienia w postaci ww. inwestycji
zostanie oszacowana zgodnie z przepisami Prawa zaméwien publicznych. Podstawa ustalenia
tej wartosci bedzie opracowany przez wykonawce kosztorys inwestorski, ktéry ma zostaé
sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym.

Ad 9. Zasady wynajmu lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego okreslone sa w art. 30 do art. 32 ustawy z dnia 26pazdziernika
1995r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego. W przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, czynsz za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali roku nie moze przekraczaé¢ 5% wartosci
odtworzeniowej. Potencjalni najemcy beda zobowigzani do partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca na warunkach okreslonych w art. 29a w/w

ustawy.



Ad 10. Zaplanowana inwestycja przewiduje miejsca postojowe z przeznaczeniem do
korzystania dla przysztych najemcow lokali. Innych elementéw wymienionych w zapytaniu
nie zaplanowano.

Ad 11. Postepowanie o udzielenie zamdwienia publicznego na wybor Wykonawcy
inwestycji planowany jest na przetom maja/czerwea 2021 r. Rozpoczecie robét budowlanych
planowane jest na wrzesiefi 2021r., a zakoriczenie na marzec 2023 r. Oczywiscie jest to tylko
zalozenie bowiem dochowanie tych terminéw jest uzaleznione od sytuacji epidemiologicznej,
dochowania przez wlasciwe organy terminu wydania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe jak rowniez wielu innych czynnikéw.

Z powazaniem




